Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

2026-02-03
TJANSTESKRIVELSE
Dnr: MSN-2026-00007

Detaljplan for fastigheten Sicklaon 134:41, vid
Granithdjden, pa Vastra Sicklaon

Forslag till beslut
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden uppdrar at planenheten att uppritta forslag till

detaljplan.

Sammanfattning av arendet
Detaljplanen syftar till att komplettera befintlig byggritt inom fastigheten med

markanvindning for bostider med verksamhetslokaler 1 bottenvaningen. Bebyggelsen ska
bidra till en levande, trygg och vil gestaltad stadsmilj6. Planomradet dr beldget pa Vistra
Sickla6n vid torget Granithojden intill Nacka stadshus. Detaljplanen bedoms vara
forenlig med intentionerna 1 gillande 6versiktsplan och planprogrammet for Centrala
Nacka.

Planomradet omfattar fastigheten Sicklaon 134:41 som idag ér planlagd f6r andamalen
centrum, kontor, utbildning och fritidsverksamhet. Planomradet har de senaste dren
anvints som etableringsyta. Fastighetsdgaren har i begaran om planbesked 6nskat
komplettera befintlig byggritt med markanvindning f6r bostadsindamal.
Kommunstyrelsen fattade beslut om positivt planbesked den 2 februari 2026, § 23.

Planforslaget omfattar ett lamellhus i sju vaningar med verksamhetslokaler, bostadsentré
och parkeringsgarage i bottenvaningen. Totalt bedéms cirka 35 nya bostider kunna
tillskapas. Bebyggelsens utformning och omfattning behover studeras vidare 1 planarbetet
med hinsyn till omkringliggande bebyggelse och torg samt stadshusets kulturhistoriska
virden. Bebyggelsens h6jd och antalet vaningar kan dairmed komma att justeras.

Detaljplanen och dess genomférande ska folja kommunens milj6- och klimatambitioner
och striva efter en lag klimatpaverkan.

Planarbetet bekostas av exploatoren. Exploatoren ska dven erligga
exploateringsersittning for utbygeda allmédnna anliggningar och bekosta eventuell om-,
ny- eller tillbyggnad allminna anldggningar som ar nédvandiga for detaljplanens
genomforande. Exploatoren ska dven erligga medfinansieringsersittning for
utbyggnaden av tunnelbanan till Nacka.
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Arendet

Planens syfte och huvuddrag
Detaljplanen syftar till att komplettera befintlig bygeritt inom fastigheten med

markanvindning f6r bostider med verksamhetslokaler i bottenvaningen. Bebyggelsen ska
bidra till en levande, trygg och vil gestaltad stadsmiljo.

Detaljplanen bedéms resultera i cirka 35 nya bostider och cirka 150 kvadratmeter
lokalyta f6r verksamheter. Bebyggelsens omfattning och utformning behéver studeras i
kommande planarbete vilket kan paverka antalet bostider och méjlig lokalyta f6r
verksambheter.

Planforutsattningar och bakgrund
Planomradet utgdr 600 kvadratmeter och omfattar fastigheten Sickladn 134:41 som égs

av Hemso Frisen 1 AB. Planomradet dr beldget pa Vistra Sicklabn och ingar 1 omradet
for Centrala Nacka och stadsbyggnadsprojektet Nya gatan, dir en utveckling sker med en
tit och funktionsblandad bebyggelse samt offentliga rum, i enlighet med
detaljplaneprogram for Centrala Nacka fran 2015. Planomradet ligger i direkt anslutning

till Nacka stadshus och grinsar till torget Granithéjden.

Figur 1. Flygfoto 6ver omradet for stadsbyggnadsprojektet Nya gatan som 4r markerat i svart linje. Rod linje
visar fastighetsgrins for Sicklaén 134:41 och planomradets preliminira avgrinsning.

I Nacka kommuns Oversikzsplan 2050 anges f6r omradet inom Vistra Sicklabn malbilden
Livfulla stadsmiljéer. Intiktningen fOr den fortsatta planeringen ar att omradet utvecklas
med mangfunktionell bebyggelse i form av en tit och livfull stadsstruktur som samspelar
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med omradets karaktir. Planférslaget 6verensstimmer med intentionerna i kommunens
oversiktsplan och planprogrammet f6r Centrala Nacka.

For planomradet giller detaljplan f6r Nya gatan, stadshusomradet (DP 612) som vann
laga kraft 2018 och vars genomférandetid har gatt ut. Aktuell fastighet dr planlagd f6r
indamalen centrum, kontor, utbildning och fritidsverksamhet. Byggritten dr reglerad
med en hégsta nockhéjd om +59,0 meter 6ver nollplanet, vilket mé6jliggor en
byggnadsvolym om cirka 3 vaningar fran den angrinsande marknivan +45,0 meter vid
Granith6jden. En del av byggrittens horn ér reglerad med x-omrade, vilket innebar att
utrymmet ska vara tillginglig for allmin gang- och cykeltrafik med en fri h6jd om minst
3,5 metet.

Figur 3. Illustrationer av moéjlig byggnadsvolym och utformning enligt gillande detaljplan DP 612. Bild:
Marge Arkitekter

Kvarteren och allmin platsmark inom stadsbyggnadsprojektet Nya gatans forsta etapp
(stadshusomradet) dr nist intill fullt utbyggt. Inom aktuell fastighet har dock inte nigon
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byggnad uppforts. I samband med utbyggnaden i omradet har bergssagning skett inom
planomradet som férberedelse f6r ny bebyggelse, och planomradet har de senaste aren
anvints som etableringsyta.

Nacka stadshus, som ligger 1 direkt anslutning till planomradet, uppfordes ar 1961 och
utgor lokalt intresse for kulturmiljovarden. I planbeskrivningen till gillande detaljplan sa
framgar att tillkommande bebyggelse inte far forvanska stadshusets kulturhistoriska
virden. De avverkningar, bergsschaktningar och byggnationen som har skett de senaste
aren har inneburit negativa konsekvenser for dess kulturhistoriska virden da den
historiska och topografiska avlisbarheten har paverkats negativt. Tidigare lag Nacka
stadshus monumentalt och fritt placerat pa Jarlah6jden.

Fastighetsidgaren inkom den 6 november 2025 med en begiran om planbesked (KFKS-
2025-01121) med forslag om att komplettera befintlig byggratt med markanvandning for
bostadsindamal inom fastigheten. Anledningen 4r att fastighetsdgaren inte har hittat en
aktor for en sadan typ av verksamhet som avses 1 gillande detaljplan. Kommunstyrelsen
fattade beslut om positivt planbesked den 2 februari 2026, § 23, om att préva atgarden i
en planprocess med féljande tilligg:

- Kommunstyrelsen beslutar att fortsatta inriktningen pa gestaltningen ska utga
fran ett klassiskt, stadsmassigt och tidl6st arkitektoniskt uttryck med
inspiration fran traditionell europeisk stadsbebyggelse. Taket ska utformas
som en tydligt artikulerad takstruktur med lutning och takkupor, och utgora
en aktiv del av byggnadens arkitektoniska helhet. Bottenvaningen ska ges en
sarskild bearbetad och stadsmassig utformning dir fonster och dorrar
uppférs med vilvda, runda eller profilerade 6ppningar.

Planforslaget
I ans6kan om planbesked har sokanden inkommit med ett forslag pa en lamellvolym i sju

vaningar, med ett fasadindrag mot Granithéjden f6r den Gversta vaningen. I
bebyggelseforslaget foreslas verksamhetslokaler, bostadsentré och parkeringsgarage 1
entréplan mot Granithéjden. For de resterande sex vaningarna foreslas bostadsligenheter
med loftgangar mot stadshuset och balkonger mot Granith6jden. Planforslaget bedoms
resultera i cirka 35 nya bostider och cirka 150 kvadratmeter lokalyta f6r verksamheter.
Ut6ver parkering inom den berorda fastigheten foreslds befintliga parkeringsplatser vid
angransande bostadskvarter inom fastigheten Sickladén 134:35 samnyttjas. Forslaget
redovisar en nockhéjd pa +66,9 meter 6ver nollplanet, vilket dr 7,9 meter hégre dn vad
som regleras 1 gillande detaljplan. Da det inte finns tillrickligt med ytor for att ordna
bostadsgird inom fastigheten redovisas moijligheten till en gemensam takterrass.
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Figur 4. Situationsplan fran ans6kan om planbesked som visar féreslagen bebyggelse med angéring fran
Granithéjden/Stadshusgatan. Bild: Enter Arkitektur
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Figur 5. Sektion frin ans6kan om planbesked som redovisar féreslagen bebyggelse. Till vinster stadshuset
och till héger Granithjden/Stadshusgatan. R6d markering redovisar hégsta nockhoéjd i gillande detaljplan
DP 612. Bild: Enter Arkitektur

Planprocessen ska prova lampligheten med dndrad markanvindning f6r bostadsandamal
pa platsen. I det kommande planarbetet behover bebyggelsens hojd, volym och
gestaltning studeras vidare med hiansyn till stadsbilden, omkringliggande bebyggelse och
stadshusets kulturhistoriska virden. Bebyggelsens placering mot torget Granithdjden
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innebir att bebyggelsens utformning och innehall behover stirka platsens funktion som
torg och bidra till en levande, trygg och val gestaltad stadsmiljo.

Med hinsyn till bebyggelsens nirhet till stadshusets fasad (mellan 7—11 meter) behéver
fragor som berdr insyn och ljusinsliapp studeras. Eventuellt fliktljud fran stadshuset och
de brandtekniska forutsittningarna for bostiader pa platsen behéver dven studeras
nirmare. Vidare bor mojligheten till samnyttjande av parkeringsplatser inom
stadsbyggnadsprojektet Nya gatan studeras fOr att méjliggora storre ytor for
verksamhetslokaler 1 entréplan samt minska antalet trafikrérelser med bil vid torget. 1
planarbetet behover dven maojligheten till friytor sdkerstillas for att tillgodose behovet av
utevistelse for tillkommande bostider. Vidare behover fragor som berér bland annat
omhiandertagande av dagvatten, avfallshantering samt kapacitet pa vatten- och
avloppsledningar studeras i det kommande planarbetet.

Planomradet édr en del av den naturbana stadsdelen Centrala Nacka dér stadsutvecklingen
ska praglas av det dynamiska motet mellan stad och natur. Det ska 1 planarbetet studeras
hur planférslaget kan bidra till den naturbana stadsdelen genom att exempelvis
mojliggora vixtlighet pa tak och fasader. Samordning behover dven ske med aktuella
angransande stadsbyggnadsprojekt avseende bland annat behov av forskoleplatser samt
pagiende och kommande utbyggnad av allmin plats i1 anslutning till planomradet.

Planarbetets bedrivande
Kommunens bedomning ir att standardforfarandet enligt plan- och bygglagen (2010:900)

kan tillimpas eftersom:

e planforslaget dr forenligt med Oversiktsplanen och linsstyrelsens
granskningsyttrande om Gversiktsplanen

* Oversiktsplanen dr aktuell i de delar som beror aktuellt detaljplaneforslag

e planforslaget inte dr av betydande intresse f6r allmanheten eller i 6vrigt av stor
betydelse

* planférslaget inte kan antas medféra en betydande miljépaverkan

Konsekvenser ur brottsforebyggande perspektiv
Planforslaget ger forutsittningar for ett befolkat omrade under olika tider pa dygnet

vilket dr positivt ur ett brottsférebyggande perspektiv. Andra trygghetsskapande atgirder,
sasom belysning och utformning av bebyggelsen, behéver beaktas i det kommande
planarbetet och detaljplanens genomférande.

Tidplan

Samrad augusti—september 2026
Granskning mars 2027

Antagande sep 2027
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Ekonomiska konsekvenser
Planarbetet bekostas av exploatéren och belastar dirmed inte kommunens ekonomi.
Planavtal ska tecknas med exploatoren.

Exploatoren ska bekosta eventuell om-, ny- eller tillbyggnad av allmidnna anlidggningar
som kommunen dr huvudman f6r och som ir nédvindiga f6r genomférandet av
detaljplanen. Planforslaget bedoms inte medfora nagot genomforande av lokala allmianna
anldgeningar. Daremot ska exploatoren till kommunen erligga exploateringsersittning
for 6vergripande allminna anliggningar enligt det beslut om exploateringsersittning som
giller vid tidpunkten for ingdende av exploateringsavtal. I exploateringsavtalet ska
exploateringsersittningens storlek och formerna for dess erliggande regleras.
Exploatoren ska dven etligga medfinansieringsersittning enligt det/de beslut for
medfinansieringen av utbyggnaden av tunnelbanan till Nacka som giller vid tidpunkten
for ingaende av exploateringsavtal. Medfinansieringsersittningens storlek och formerna
for dess erliggande ska slutligen slés fast 1 kommande avtal.

Konsekvenser for barn
Fastigheten ar idag planlagd for bland annat utbildning och fritidsverksamhet. Att ta fram

en ny detaljplan f6r bostidder med verksamhetslokaler i bottenvaning innebdr att ytor
som skulle kunna anvindas f6r barn- och ungdomsverksamhet minskar. Att fastigheten,
som dr placerad vid bostider och torgsmiljo, fortsatt skulle anvinds som etableringsyta
bedéms dock som negativt for barn. En vil gestaltad boendemiljé bedéms medféra
positiva konsekvenser for en storre allmanhet, vilket innefattar barn och unga i omradet.
Tillkommande bostider kommer att ha gangavstand till skola, gronomraden, parker samt
idrotts- och fritidsaktiviteter. Konsekvenser for barn kommer att utredas vidare i
planarbetet.

Konsekvenser for klimat och miljo
Planforslaget innebir att befintliga hardgjorda ytor inom planomradet kan nyttjas mer

effektivt vilket dr positivt ur ett klimat- och miljoperspektiv. Detaljplanens genomférande
kommer att innebdra en klimat- och miljépaverkan genom férbrukning av byggmaterial
och transporter som medfor utslipp av vixthusgaser. Val av klimatsmarta material,
aterbruk och atervinning i byggskedet kan minska paverkan och bidra till en cirkuldr
ekonomi. Inslag av vixtlighet pa bebyggelsens fasad och tak kan bidra till viktiga
ckosystemtjanster och en attraktiv boendemilj6. Bostader i ett kollektivtrafiknira lage kan
dven minska behovet av biltransporter vilket dr positivt ur ett klimat- och
miljoperspektiv. Att arbeta med mobilitetstjanster och samnyttja parkeringsplatser med
ett redan utbyggt parkeringsgarage kan dven minska detaljplanens klimatpaverkan.

Kommunens miljé- och klimatprogram samt strategi f6r milj6- och klimatambitioner i
stadsutvecklingen ska vara vigledande i arbetet med detaljplanen.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse daterad den 3 februari 2026
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Bilaga 1. Protokollsutdrag fran beslut om planbesked i kommunstyrelsen, den 2 februari

2026 § 23
Susanne Werlinder Tove Mark Magnus Bohman
Enhetschef Tt gruppchef Planarkitekt
Planenheten Planenheten Planenheten

Beslutet ska skickas till:
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Oversikt fastigheten Sicklan 134:41, kommunala beslut och

detaljplanomradets avgransning

Beslut Datum Styrelse/ | Kommentar
nimnd
X |Program, antagande 2015-04-13 KS §114
X | Planbesked 2026-02-02 KS § 23
O |Planuppdrag i MSN 2026-02-18 MSN
O | Detaljplaneavtal Gruppchef | Delegationsbeslut
O | Detaljplan, samrad MSN
O | Detaljplan, yttrande samrad KSSU
O | Sdrskilt beslut avseende MSN
betydande miljépaverkan
O | Detaljplan, granskning MSN
O | Detaljplan, antagande MSN

134:26

146:19
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